
18/11/2020 תארי�:

ב'  בכסלו  תשפ"א ת. עברי:

2020011סדר יו� לישיבת ועדת משנה מס'  
 ו'  בכסלו  תשפ"א 22/11/2020בתארי� :  

מוזמני�: 

יו"ר הועדה המקומית לתכנו� ובניה יהוד
מונוסו�

� עו"ד יעלה מקליס חברי�:

סג� ראש העיר � שימי בונפיל

סג� ראש העיר � שמואל רוטמ�

חבר מועצה � ב� ציו� רזניק

חבר מועצה � אמנו� סעד

חבר מועצה � הדר מימו�

חבר מועצה � חז� יוסי

נציג רשות הכבאות � מתי שטרית נציגי�:

נציג משרד הבריאות � ברגר ריבה

נציג משרד השיכו� � ויגרובי$ נת�

משטרת מסובי% �

איכות הסביבה � ורד אדרי

נציג מינהל מקרקעי  ישראל �

ועדה מחוזית  משרד הפני% � ד� קוניאק

�

מהנדס הועדה � לאוניד גינזבורג סגל:

יוע$ משפטי לועדה � עו"ד רוני חלמיש

יוע$ משפטי לאג& הנדסה � עו"ד עופר צילקר

יוע$ משפטי לאג& הנדסה � עו"ד ארז שפירא

אדריכל העיר � אור אלבג

מזכירת הועדה ומנהלת מחלקת רישוי ובניה � סיו� מיטס מלר

.G.I.Sאחראית תחו%  � נגר תמר

מידענית � רוז� אסנת

מבקר העירייה � ישורו� פרסיק

תובעת משפטית � עו"ד שרית קפל�

רשות העתיקות�לידיעה בלבד � סטלה יחיאלוב מוזמני�:

אישור פרוטוקולי�: 
.12/11/2020 מתארי� 2020010אישור פרוטוקול ועדת משנה מספר 

1עמוד  22/11/2020 מתארי�:2020011סדר יו% לישיבת ועדת משנה מס' 



תקציר נושאי� לדיו� 

עמ' כתובת בעל עניי� גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעי�

3 42דר
 העצמאות 
כניסה א

6696גוש:  תצ"ר האחי� שלו�
5050יד/מק/
6176+יד/

5050תצר/ תוכנית בניי#
עיר

מפות לצרכי

1
35מחלקה: תשריטי� לצרכי

35עד חלקה:רישו�

4   ,3דר
 דיי# משה 
שכונה: קרית

סביוני�

ג'י.טי.אל.וי ניהול
סביוני� בע"מ

6695גוש:  קניו# סביוני� *
הרחבה

411*0449934 תוכנית בניי#
עיר

תכנית מפורטת

2
247מחלקה: דיו# המלצה להפקדה

247עד חלקה:

7 ,30רחוב יהלו� 
שכונה: נווה מונסו#

יוסי ברו# 6502גוש:  מגורי� , הריסה בקשה מקוונת 20200129 \ 3
ע� הקלות

3
195חלקה:  אישור בקשה

2עמוד  22/11/2020 מתארי
:2020011סדר יו� לישיבת ועדת משנה מס' 



5050מפות לצרכי רישו�: תצר/ 1 סעי�

22/11/2020 תארי�: 2020011סדר יו� לישיבת ועדת משנה מספר 

6176 +יד/5050תצ"ר האחי� שלו� יד/מק/ ש� התכנית: 

תשריטי� לצרכי רישו� סוג סעי� 

מפות לצרכי רישו� סוג תוכנית

בעלי עני� 

בעלי�
 תל אביב%יפו125רשות הפיתוח , דר� מנח� בגי" 

כתובות  כניסה א42דר� העצמאות 

גושי� וחלקות לתוכנית: 

104, 96, 94, 93, 92, 38, 35:  חלקות במלוא"6696:  גוש

15/11/2020הערות בדיקה תכנונית: �  תארי�:  

.ר נבדק" התצ
.השטחי� תואמי� לסטיית התק" המותרת

המלצות 
:המלצת מהנדס הוועדה המקומית

 ר"לאשר את התצ
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0449934�411תכנית מפורטת:  2 סעי�

22/11/2020 תארי�: 2020011סדר יו� לישיבת ועדת משנה מספר 

קניו" סביוני� % הרחבה ש� התכנית: 

דיו" המלצה להפקדה סוג סעי� 

תכנית מפורטת סוג תוכנית

ועדה מחוזית סמכות תוכנית

שטח התוכנית מ"ר21,247.00 דונ�)21.247(

מספר תכנית יחס
2004יד/במ/ שינוי
1/2004יד/במ/ שינוי

בעלי עני� 

יוז�/יז�
072%2281310 יהוד%נווה אפרי� ,3ג'י.טי.אל.וי ניהול סביוני� בע"מ , דר� דיי" משה 

בעלי�
 יהוד%נווה אפרי�6עיריית יהוד%מונוסו" , מרבד הקסמי� 

072%2281310 יהוד%נווה אפרי� ,3ג'י.טי.אל.וי ניהול סביוני� בע"מ , דר� דיי" משה 

 ירושלי�1קר" קיימת לישראל , הקר" הקיימת 

כתובות  ,   שכונה: קרית סביוני�3דר� דיי" משה 

גושי� וחלקות לתוכנית: 

259, 258, 256, 255, 251:  חלקות במלוא"6695:  גוש
257, 254, 252, 247:  חלקי חלקות6695: גוש

21 גרסת תשריט התכנית: 32 גרסת הוראות התכנית:

מטרת התכנית 
 6כ תוספת של "סה( קומות משרדי� וקומת גג טכנית 5 ולהוספת 1' יצירת מסגרת תכנונית לשינוי יעוד הקרקע בתא שטח מס

 .למבנה הקיי� בקניו" סביוני�) קומות

מטרת דיו� 
.דרישות   דיו" בהמלצה על הפקדת התכנית  בפני ועדה מחוזית לאחר השלמת תיקוני� ו

הוראות התוכנית 
. ממסחר למסחר ומשרדי�1' שינוי יעוד הקרקע בתא שטח מס. 1
 מטר משולי הדר� המאושרת 50 % מטר ל55 % מ1'  בתחו� תא שטח מס461'  צמצו� קו בניי" מדר� עורקית אזורית מס. 2

 . 2004\במ\בתכנית יד
.קביעת זכויות בניה. 3
.קביעת הוראות בניה. 4
.קביעת הנחיות לעיצוב אדריכלי. 5
.קביעת תנאי� למת" היתר בניה. 6
 .תוספת חניו" תת קרקעי עבור הקניו" בשטח שיעודו ספורט ונופש. 7

04/11/2020הערות בדיקה תכנונית: �  תארי�:  

: השלמות
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411%0449934המש� תוכנית: 

 %)100(יש לקבל   כתב שיפוי 
.יש להשלי� תיקוני� והשלמות המסומי� על גבי מסמכי התכנית

. יש לבדוק את מגרש הספורט ובנייני  ציבור שהינ� מגרש אחד מתכנית קודמת.      1
השלמת פיתוח לכל תחו� התכנית וזאת  ,ולהבטיח את החזרת המצב של חניה מעל  הקרקע ,יש להבטיח את בניית החניו" .      2

.על פי תכנית מאושרת על ידי אג1 הנדסה
 .5יש לבדוק ולהשלי� טבלת זכויות לשטחיי� הציבורי� בטבלה .      3
.ר על חשבו" היז�"רישו� זיקת הנאה ותצ.      4
.יש לקבל פתרו" זמני של תנועה בזמ" בניית החניו" התת קרקעי .      5
.טיש לדאוג להסכ� מול העיריה לבניה בתת הקרקע מתחת ליעוד דר� ושטח ספור.      6
.החברה הכלכלית,יש לקבל אישור עקרוני לתכנית מתאגיד המי�.      7
.אישור יוע2 תנועה אישור אג1 איכות הסביבה , יש לקבל אישור יוע2 משפטי לאחר תיקוני�.      8
.יש לתק" קו בני" אחורי זהה לכל תאי השטח.      9
לקהל הרחב לרבות מת" שירותי חניה למבקרי� ולמנויי� במרכז  נופש , הבטחת גישה לחניו" מפלס תת קרקעי מוצע.     10

וספורט בכל שעות פעילות מרכז הנופש והספורט
"תוספת חניו" תת קרקעי בשטח שיעודו ספורט ונופש "7יש לתק" בהוראות התכנית את סעי1 . 11

:יש להוסי1 תנאי� לקבלת היתר בניה 

)החלק המוצע(שימוש בחניו" עילי ותת קרקעי , אישור הוועדה המקומית לתכנית פיתוח על כל תחו� הקו הכחול.      1
.בהסתכלות לתכניות הגובלות למתח�,    תאפשרנה לקהל הרחב בכל עת וללא קשר לפעילות בחניו" ובמשרדי�     
 .41,21 יכלול את החניו" המוצע בתאי שטח 1היתר הבניה בתא שטח .      2
יבוריי� מעל ומתחת   הצגת הסכ� ע� העיריה לגבי בניה  ואישור מועצת העיר לשימוש בשטחי� צ21 ,41תאי שטח .      3

. .לקרקע
.פ די" וחתימת הסכ�"היטל השבחה ע.       4
.ל"אישור הרק.      5
.אישור כל בעלי הזכויות .     6

:תנאי� לאיכלוס      

23 ,41,השלמת פיתוח החניה בתא שטח  ,21 ,41 בניית החניו" בתא שטח 1תנאי לאיכלוס הבניה בתא שטח .      1
.          על פי תכנית פיתוח מאושרת

ת רישו� זיקות ההנאה בלשכת  רש� תנאי להוצאת תעודת גמר בנייה במגרשי� בה� מוגדרת זיקת הנאה יהיה הבטח.      2
.המקרקעי"

 על בעל ההיתר לבצע שיקו� נופי של השטחי� הגובלי� שיפגעו במהל� העבודה, שיקו� נופי 3 כתנאי לאישור אכלוס.      3
או /יר והשיקו� הנופי יבוצע בהתא� לתכנית שיקו� נופי כפי שתאושר ע4י מהנדס הע. ולהשלימו בד בבד ע� השלמת העבודה

.מי מטעמה לפני תחילת ביצוע עבודות השיקו�

:להוסי1 הגבלת בניה  
 3 תוכנית המתאר הארצית לנמל 2/4/ על תחו� התוכנית חלות הוראות והגבלות בניה כפי שנקבעו בהוראות תמא2/4/א"תמ.א

).מישור קוני(לרבות הגבלות בניה לגובה , )להל" התמ4א(תעופה ב" גוריו"
טת או מתארית או יינת" היתר בניה או הקלה התמ4א על מסמכיה תהא עדיפה וגוברת על תוכנית זו ולא תוכ" תוכנית מפור.ב

.י התמ55אמכח תוכנית מפורטת או מתארית על פי תוכנית זו אשר יעמוד בסתירה למסמכ
:למרות כלליות האמור לעיל

ת� עליו" של תרני� ואנטנות , מתקני� טכניי� וחדרי מכונות על הגג, לרבות חדרי מכונות, הגובה המירבי המותר לבניה.1
. ואי" לחרוג ממנו2/4/הינו על פי הוראות תמא, וכיו4ב

 וקבלת הוראות מנופי� הינו אישור רשות התעופה האזרחית לתאו� גובה מירבי מעל פני הי�/תנאי לאישור העמדת עגורני�.2
.סימו"

המלצות 
:המלצת מהנדס הוועדה

.להמלי2 לועדה המחוזית  להפקיד את התכנית
:יש להשלי� את התנאי� הבאי� 
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411%0449934המש� תוכנית: 

רט לקהל הרחב לרבות מת" שירותי חניה למבקרי� ולמנויי� במרכז  נופש  וספו, הבטחת גישה לחניו" מפלס תת קרקעי מוצע%
.בכל שעות פעילות מרכז הנופש והספורט

 %).100(יש לקבל הפקדת כתב שיפוי % 
".תוספת חניו" תת קרקעי בשטח שיעודו ספורט ונופש "7יש לתק" בהוראות התכנית את סעי1 %

.ג הנספחי� " כל התיקוני� הנדרשי� המסומני� עיש לבצע תיקוני� והשלמות על פי גיליו" דרישות של בודקת התכנית ותיקו" 
:יש לעמוד בכל הדרישות כמפורט ובתנאי� על פי השלבי�

;תנאי ס1 %
;תנאי למת" היתר %
;תנאי� לאיכלוס %

נספחי� 

.  חוות דעת מהנדס העיר1

.  קניו" סביוני� התיחסות יוע2 תנועה רמי ראובני2

.  חוות דעת יוע2 משפטי3
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054-4298673נייד:     153-9-7742416פקס:    09-7742416טל:       43568, רעננה, מיקוד 40רח' הטללים   
E – mail: reuvenny@yahoo.com 

 

 

 5.10.2020 תאריך :                                                                                                                   

 

 לכ' 

 אדר' העיר –מ.מ.תכנון עיר /אדר' אור אלבג –תמי נגר 

 יהוד 

 נג.א.

 

  0449934-411נספח תנועה תבע מס' תוכנית הנידון :

 תוספת זכויות –ן סביונים הרחבה קניו

  21.10.2020 7עידכון 

שנערכה על ידי משרד חורחה פקטור עבור התבע שבנדון הסדרי תנועה לתוכנית להלן התיחסותי התנועתית 

 ,לתוספת זכויות הרחבה של מבנה קניון סביונים הקיים . 

 לא הוצג פתרון לחניות אופניים ואופנועים בהתאם לטבלת הדרישה . .1

 ין לחשב חפיפת שימושים לבקשה ,יש להציג דרישת מכסימום . א .2

 יש להציג פתרונות רכב תפעולי ,אשפה רחבת כיבויי אש באם נדרש וכו' .  .3

 מר' כפי שסוכם . 50יש להציג בנספח משבצת של  .4

 אישור רק"ל לחריגה של המרתף מקווי בנין . .5

לא ידוע לי מה הסיכום שנעשה עם בעלי הזכויות לגבי דרישות התקן הנדרש ,כמו כן נושא חישוב  .6

 יבדק בתאום עם מהנדס העיר . החניות שבהסכם .נושא זה 

יש להציג תוכנית הקו הסגול בתוכנית הנספח ,יש להראות גישת הולכי הרגל לתחנת הרק"ל וכן  .7

 גישה לאופניים . 

 ן מוצע .להציג חתך לאורך חניו .8

 

 

 

 בכבוד רב 

 אינג' רמי ראובני 

 יועץ תנועה מומחה

  מהנדס העיר .–ליאוניד העתק: 

  לשכת מהנדס העיר  –חגית            





3 20200129 \ 3בקשה מקוונת ע� הקלות:   סעי�

22/11/2020 תארי�: 2020011סדר יו� לישיבת ועדת משנה מספר 

4305תיק בניי�:

8234554357%3 מספר רישוי זמי�

בעלי עניי� 

מבקש
054%6688817 ,2400 5 249יוסי ברו" , 

050%5520636 ,2400 5 249ניצה ברו" , 

עור�
052%2455427עדי גל שמעוני , גבעת כ"ח גבעת כ"ח ,

אחראי שלד
052%8474572 ראשו" לציו" ,1אלעד גבאי , ברניצקי נת" 

אדריכל
מאיר גל

, שכונה: נווה מונסו�30רחוב יהלו�  כתובת:

195  חלקה: 6502גוש:  גוש וחלקה:

133  חלקה: 6504גוש: 

אישור בקשה סוג סעי� 

יעוד:  מ"ר579.00

הריסה תאור הבקשה:  מגורי� ,מגורי� שימושי�: 

מהות הבקשה 
ד" קומות וממ2ד מבנה ב" "ד ע� ממ" הריסת מבנה קיי� ובניית יח

תארי� תוק� תארי� פרסו� סטטוס סוג פרסו�

09/10/2020 09/09/2020 בוצע פרסו� הקלות

מהות הפרסו�: 

66% ל60% משטח המגרש מ6%תוספת שטח עיקרי של .1
. מקומה א לקומת קרקע והגדלת תכסית הקרקע6%ניוד שטח של עד .2

פרוט הפרסו�: 

:מועד הפרסומי�
24.9.2020סו1 זמ" התנגדויות , 9.9.2020

 לא התקבלו התנגדויות

מפרט שטחי� 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיי� מבוקש קיי� מבוקש קיי�

70.00 *הריסה ללא חישוב 0.00

28.80 19.35 86.91 14.69 מגורי� 0.00

8.76 88.62 מגורי� 3.00

28.80 28.11 175.53 14.69 סה"כ

28.80 28.11 190.22

סה"כ שטח מבוקש מ"ר (עיקרי ושרות)203.64

 מ"ר (קיי� ומבוקש)218.33סה"כ שטח

*  שטח שאינו לחישוב בסיכו� השטחי�

 ע"השטחי� תואמי� לתב
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המלצות מהנדס הועדה 
לאשר בכפו1 להשלמת גליו" דרישות
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