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מהות הבקשה 
.' הועדה המקומית במגרשי� ביעוד מגורי� אדיו� נוס
 במדיניות

החלטות 
.' זור מגורי� אלתכנו� ולבניה מחליטה בזאת לאשר קריטריוני� להכנת תכניות בני� עיר בא מליאת הועדה המקומית

תו" מת� פתרונות הולמי� , מוסדר ומבוקר, תעשה באופ� מכוו� , מטרת המדיניות הינה לוודא כי תוספת יחידות הדיור
, וכ� התייחסות לתשתיות עירוניות נדרשות ומתאימות עבור תוספת התושבי�) חניה ופיתוח , בינוי (לתכנו� המגרשי� עצמ� 

.כל זאת תו" שמירה על הציביו� של האזורי� צמודי הקרקע
.המדיניות המוצעת תהיה בתוק
 עד לאישורה של תכנית המתאר הכוללנית 
ת הדיור למע� בעלי המגרשי� המעונייני� בנוס
 הועדה מחליטה כי תוכ� תכנית בני� עיר אשר תסדיר את תוספת יחידו

בתוספת יחידות ללא חלוקה 

:המדיניות המוצעת
.הועדה המקומית לא תדו� בתכניות אשר לא יכללו את המסמכי� הנדרשי�. א
הצפיפות המירבית בתכנית נקודתית לא תעלה על האמור . לא יאושרו תשריטי חלוקת משנה אלא בתכנית נקודתית. ב

)ר'' מ250)שטח קרקע ליחידה אחת לא יפחת מ, דהיינו . (ר'' מ500ד למגרש בשטח מינימלי של '' יח2 דהיינו 865בתכנית 
, � תכנוניי� של כניסות למגרשתשריט לחלוקת קרקע מתייחס א" ורק לשטח המגרש ואינו מתייחס כלל להיבטי: הסבר

יחס , טופוגרפיה, צורתו ונתוניו הפיזיי� של המגרש, קווי בני�, מרחק בי� מבני�, תכסית, כניסת הולכי רגל, תמרו� כלי רכב
.למגרשי� גובלי� ועוד

.או אפשרות התנגדות/ו) פירסו�(כמו כ� אי� הלי" לידוע הציבור 
כמו ג� לפרס� את התכנית ולבחו� את השלכותיה , באמצעות הגשת תכנית נקודתית נית� לבחו� את כל ההיבטי� התכנוניי�

מבני� , מספר כניסות, הפרשי מפלס(לתנאי� הפיזיי� שבמגרש , באופ� ספציפי למיקומה ולמבני� הקיימי� והסובבי�
).קיימי� וגובלי� ועוד

 יחידות 6תקבלות מחלוקת כל המגרשי� עבור הצפיפות המירבית נקבעה על בסיס בחינת מספר� הכולל של יחידות הדיור המ
.בהתא� לרוב תשריטי החלוקה שאושרו עד היו� , 
על מנת להבטיח כי החלוקה ' כאמור בסעי
 אכל תכנית נקודתית תלווה בנספח בינוי וחניה אשר יציג היבטי� תכנוניי� . ג

, י� המתוכנני� תו" עמידה בתקני� ובתקנות לחניה/נעשית בצורה מושכלת וראויה שתאפשר אחר כ" את הכלת המבנה
.'מרווחי� בי� מבני� וכד, מרחקי� מינימליי�

.תכנו� החניה יעשה בהתא� להנחיות הועדה ובכפו
 לאישור יוע* תנועה
ללא תלות בגודלה של , ד'' יח6)לא יותרו יותר מ, ר ומעלה'' מ1500בתכנית נקודתית לחלקה מקורית אחת שגודלה . ד

.'החלקה וזאת כאמור בכפו
 לעמידה בהנחיות סעי
 ב
:ד  רק בתנאי� הבאי�'' יח6תתאפשר חלוקה למספר מגרשי� גדול יותר או תוספת יחידות של מעל . ה
 250וקביעת הצפיפות לפי  , 25%)10%הפרשה לצרכי ציבור מהחלקה המקורית בשיעור של  )בתכנית על חלקה בודדת  )
.ד עבור השטח הנותר''ר קרקע לכל יח''מ
לפי שיקול דעתה , 25%)10%לתכנית נקודתית אחת והפרשה לצרכי ציבור בשיעור של ,  חלקות סמוכות או יותר2צרו
 של  )

סמיכות למגרשי� ציבוריי� , גינו� באזור, הצור" בחניות אורחי�(של הועדה המקומית בהתייחס למיקומה של החלקה 
)'להשלמה וכו

.או שטח ציבורי פתוח/גינה ציבורית ו, ההפרשה לצרכי ציבור תיועד לחניה ציבורית )
.ר קרקע ליחידת דיור אחת'' מ250תכנו� השטח הנותר בצפיפות שלא תעלה על  )
.יהיה תנאי להוצאת היתר בניה, ע הנקודתית ''תוא� לתב,לאישור הועדה ) תשריט לצרכי רישו�(ר ''הגשת תצ. ו

ת נית� להפקיד ערבות להשלמת הרישו� במידה וזה מתעכב מסיבות שאינ� תלויו. (4ר יהיה תנאי לקבלת טופס ''רישו� התצ
)במבקש

)ר'' מ500) ל2צפיפות מירבית של (או הקמת יחידות דיור זו מעל זו /המדיניות חלה ג� על פיצול יחידות קיימות ו. ז
 250לפי צפיפות מירבית של (ל רלוונטית ג� לתכניות הכוללות תוספת יחידות דיור ללא חלוקה למגרשי� ''המדיניות הנ. ח
)ד''ר ליח''מ
באישור הועדה המקומית ) מגודל המגרש (6% )תתאפשר סטיה מהצפיפות המירבית שנקבעה בשיעור של עד כ. ט

ובכפו
 ) 'מבני� קיימי� בחלקה וכו, מגרש לא רגולרי, הפקעות קודמות(ובנימוקי� שיאושרו על ידי הועדה המקומית  
י�/הפיתוח ותכנו� החניות במגרש, לעמידה בכל הנחיות הבינוי
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2015001המש� דיו� כללי: 

הועדה תבח� ג� את תמהיל הדירות בגדלי� , ובנוס
 להמלצות שלעיל, בהתא� להמלצות התכנית האסטרטגית , 4באזור . י
.להבטחת ההטרוגניות והצמיחה בשכונה ועל מנת לעודד התחדשות עירונית, שוני�

נתונה בכל מקרה , נחיות שלעילההחלטה הסופית א� לאשר או לסרב לתכנית נקודתית שהוגשה בהתא� לאמור לה. יא
ביחס לבקשה הספציפית ואי� , לאחר שבחנה את כלל ההיבטי� התכנוניי� האמורי�, לשיקול דעתה של הועדה המקומית

.או מיוחדי�/לרבות מקרי� חריגי� ו, תיובמסמ" המדיניות כדי לגרוע מסמכות הועדה המקומית לבחו� כל מקרה לנסיבו

.ההחלטה אושרה ברוב קולות

 .21:20הישיבה ננעלת בשעה 
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